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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2006-11-23.

Akta forening
Foreningen 4r en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Féreningen innehar fastigheten med tomtrétt och forvaltar Brf Slalombacken 1 med adresserna: Skidvigen
12-16, Skridskovégen 10-30 och Slalomvégen 18-46. Foreningen har 172 ldgenheter (varav 27 st ir hyresritter)
om totalt 9 278 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsékrad hos Trygg Hansa forsikring.

Styrelsens sammansdtining

Karl Hedtjérn Ledamot
Anton Lindén Ledamot
Nina Leijon Ledamot
Sofia Karlsson Ledamot
Lars Jederlund Ledamot
Milan Cerovic Ledamot
Robert Fux Suppleant

Alexander Kollbratt Suppleant  Avgick 2019-07-15

Valberedning
Alexandra Gryde

Firmateckning
Firman teckas av tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Frida Sylvén  Revisor
Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-04-29. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 11 protokollforda
sammantréden.
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Utforda historiska underhall

2017 3500 000
2018 1560 000
2019 932000

Planerade underhall

2020 1850000

2021 0

2022 9600 000

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning ~ Nabo Group AB
Fastighetsforvaltning Cemi Fastighetsforvaltning AB

Ovrig verksamhetsinformation

En kommunikativ férening

Styrelsen har startat en Facebook-grupp for att férenkla kommunikationen mellan alla vara medlemmar. Mélet
4r att vi ldttare ska kunna ta hjilp av och komma i kontakt med varandra vilket vi hoppas bidrar till en upplevd
k#nsla av gemenskap.

Styrelsen har som mélsittning att varje kvartal skicka ut ett nyhetsbrev med information om vad som har hént
och vad som ligger framf6r foreningen.

Ekonomi
Rejila extraamorteringar har kunnat goras under aret pa utgdngna lan.

Tidigare bundna banklén har nu omfrhandlats till markant lagre rénta &n tidigare. Vi budgeterar for 3,5% i
snittrinta, vilket fortsatt ger oss en god kassa med utrymme for extraamorteringar.

Styrelsen har for avsikt att Ipande hélla kassan pa en nivé av tre manaders inkomster och amortera Sverskott
fran den summan i storsta mojliga méan.

Styrelsen har fornyat p-platsavtalen vilket innebér en hojning om 100 kr per plats, enligt beslut av tidigare
styrelse.

Med stod av var ekonomiska forvaltare Nabo ser styrelsen i dagslidget inga tecken pa att avgiftshdjningar
behover planeras.

Underhall och byggprojekt

Renovering av tvittstuga pa Slalomviagen slutfordes i bérjan av aret.

14 stycken laddstolpar for elbil har installerats pa parkeringsplatser pa Slalomvégen.
Nyrenoverad uteplats ar fardigstilld utanfor Slalomvigen 38, ddr ytan har breddats betydligt.

Omasfaltering har gjorts pa parkeringsplatser som var sirskilt nedgdngna mellan Slalomvégen 36-42. Dér har
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4ven en ytterligare parkeringsplats byggts till. Aven vissa gangvigar och entréer asfalterades om.
Under 2018 pabérjades markforbittringar bakom Skidvigen, som under 2019 slutférdes.

Styrelsen har under aret paborjat en process for att ta in underlag pa en bergvirmeinstallation for framtida
stimmobeslut.

Styrelsen har gjort en analys av underhallsplanen och valt att omplanera ett antal planerade underhall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 200 st. Tillkommande medlemmar under aret var 27 och
avgdende medlemmar under ret var 23. Vid rikenskapsarets slut fanns det 204 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 21 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 7427 7421 7423 7456
Resultat efter fin. poster -1846 -2785 -3817 -8474
Soliditet, % 70 67 63 62

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster 2019-12-31
Insatser 106 364 - 732 107 096
Upplatelseavgifter 38342 - 2 008 40 351
Fond, yttre underhall 6722 - 401 7123
Balanserat resultat -44 046 -2 785 -401 -47 233
Arets resultat -2 785 2785 -1 846 -1 846
Eget kapital 104 597 0 894 105 491
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -47 233
Arets resultat -1 846
Totalt -49 079

Styrelsen foresléar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhéll 298
Att fran yttre fond i ansprak ta -932
Balanseras i ny rakning -48 445

Foreningens ekonomiska stéillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter 2
Nettoomséttning 7427 7421
Rérelseintékter 0 0
Summa rorelseintikter 7427 7421
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -6 404 -7 204
Ovriga externa kostnader -308 -329
Personalkostnader -184 -180
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 090 -2 050
Summa rorelsekostnader -8 985 -9763
Rorelseresultat -1 559 -2 342
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -287 -444
Summa finansiella poster -287 -444
Resultat efter finansiella poster -1 846 -2 785

Arets resultat

|
|

1 846 2 785
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Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 11 145 430 147 238
Maskiner och inventarier 12 1084 1365
Pagéende projekt 137 0
Summa materiella anliggningstillgingar 146 651 148 603
Summa anliiggningstillgangar 146 651 148 603
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kurid- och avgiftsfordringar 93 91
Ovriga fordringar 13 9 9
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 455 488
Summa kortfristiga fordringar 557 588
Kassa och bank
Kassa och bank 2 888 5793
Summa kassa och bank 2 888 5793
Summa omsiittningstillgingar 3 444 6 381
Summa tillgangar 150 096 154 984
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 147 447 144 707
Fond for yttre underhall 7123 6 72%
Summa bundet eget kapital 154 570 151429
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -47 233 -44 046
Arets resultat -1846 2785
Summa fritt eget kapital -49 079 -46 831
Summa eget kapital 105 491 104 597
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 43 059 48 295
Summa langfristiga skulder 43 059 48 295
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 568 1159
Skatteskulder 19 2
Ovriga kortfristiga skulder -7 58
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 966 874
Summa kortfristiga skulder 1545 2092
Summa eget kapital och skulder 150 096 154 984
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Slalombacken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjédrt dver den bedomda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbéttringar 2-10%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Léan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintdkt bredband 248 247
Hyresintikter, bostdder 1584 1629
Hyresintikter, lokaler 121 116
Hyresintikter, p-platser 113 113
Intaktsreduktion -4 -2
Arsavgifter, bostider 5303 5252
Arsavgifter, lokaler 30 30
Ovriga intikter 32 35
Summa 7427 7421
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 97 134
Fastighetsskotsel 543 718
Snoskottning 109 104
Stdadning 225 220
Tradgardsarbete 262 314
Ovrigt 76 56
Summa 1313 1546
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 153 197
Summa 153 197
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Markforbéttringar 175 210
UH 2019 49 0
Tvittstuga Slalom 2224 708 258
UH 2017 0 1092
Summa 932 1560
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 192 202
Sophdmtning 240 188
Uppvarmning 1700 1748
Vatten 309 315
Summa 2440 2453
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Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 416 366
Fastighetsforsakringar 143 150
Fastighetsskatt 255 238
Kabel-TV 48 46
Tomtréttsavgilder 703 648
Summa 1566 1449
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 20 0
Juridiska kostnader 0 13
Kameral forvaltning 138 93
Konsultkostnader 0 78
Revisionsarvoden 25 22
Ovriga forvaltningskostnader 124 124
Summa 308 329
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 44 43
Styrelsearvoden 139 137
Ovriga personalkostnader 1 1
Summa 184 180
Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 287 442
Ovriga rintekostnader 1 1
Summa 287 444
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Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 159 928 158 204
Arets inkop 0 1724
Utgidende ackumulerat anskaffningsviirde 159 928 159928
Ingiende ackumulerad avskrivning -12 690 -10917
Arets avskrivning -1808 -1773
Utgidende ackumulerad avskrivning -14 498 -12 690
Utgaende restviirde enligt plan 145 430 147 238
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 103 829 74 958
Taxeringsvarde mark 97172 48 120
Summa 201 001 123 078
Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde 1 860 1 834
Inkop 0 26
Utgiaende ackumulerat anskaffningsviirde 1 860 1 860
Ingaende ackumulerad avskrivning -495 218
Avskrivningar -282 -276
Utgaende ackumulerad avskrivning -776 -495
Utgaende restviirde enligt plan 1084 1365
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 9 9
Summa 9 9
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 97 123
Forsakringspremier 86 115
Forvaltning 36 35
Kabel-TV 12 12
Tomtrétt 189 162
Vatten 0 1
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 35 42
Summa 455 488
Not 15, Skulder till kreditinstitut R e e SN P
Stadshypotek 2020-09-30 0,51 % 3684 6215
Stadshypotek 2020-09-30 0,51 % 3600 6125
Stadshypotek 2020-06-17 0,43 % 35775 35955
Summa 43 059 48 295
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2019-12-31 2018-12-31
El 12 21
Forutbetalda avgifter/hyror 625 619
Loner 23 0
Sociala avgifter 7 0
Uppvéarmning 223 233
Utgiftsrantor 1 1
Vatten 52 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 23 0
Summa 966 874
Not 17, Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 70 000 70 000
Summa 70 000 70 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Slalombacken
Org.nr. 769615-5428

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Slalombacken
for &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig stkerhet #r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
#ndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhgrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Slalombacken for r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrttslagen.

Stockholm den 30 april 2020

Parameter Revision

| ‘/\"1/\/ |
Frida Sylvén

Auktoriserad revisor

Parameter



