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Styrelsen for BRF SLALOMBACKEN far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hur upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Slalombacken 1

Adress Skidvagen 12-16
Skridskovagen 10-28
Slalomvéagen 18-46

Antal lagenheter 170 st

Varav bostadsratter 135 st (per den 31 december 2014)
Bostadsrattslokaler 1st

Total bostadsyta 9233 kvm

BRF Slalombacken férvarvade den 30 september 2008 fastigheten Slalombacken 1 med tomtratt av
Familjebostader. 2014 ar saledes det sjatte hela kalenderar da féreningen har varit verksam i
egenskap av dgare till tomtratten.

Medlemsinformation

Arstémma
Under 2014 holls ordinarie foreningsstamma i Brf Slalombacken den 19 maj varvid féljande styrelse
valdes:

Kim Broomé ledamot

Kristian Holstein ledamot, kassor
Jonas Hugosson ledamot

Katarina Hultqvist ledamot, ordférande
Niklas Larsson ledamot

Hans Norrman ledamot
Anders Sewerinson ledamot

Marléne Soderquist Neijber ledamot

Johannes Aasa (BoRevision i Sverige AB) och Alexander Forslof (BoRevision i Sverige AB) valdes att
revidera foreningen for rakenskapsaret 2014.

Till valberedning valdes Asa Blomberg och Robert Fux.
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Styrelsen lade fram ett forslag om stadgeandring for att mojliggora uttagande av gemensam avgift
for datadverforing: For informationséverféring kan erséittning bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet. Stamman godkande dndringen, som kan trada i kraft forst efter att ha rostats igenom pa
ytterligare en stamma.

En extra foreningsstamma holls den 17 juni, da tillagget i stadgarna (Fér informationséverféring kan
ersdttning bestdmmas till lika belopp per Idgenhet) rostades igenom. Det beslutades ocksa att
foreningen pa styrelsens forslag tecknar avtal med Bredbandsbolaget om att ansluta alla lagenheter
till en kostnad per 165 kronor per lagenhet och manad).

Styrelseméten
Under 2014 holls 12 protokollférda styrelsemoten.

Férvaltning

Da avtalet med Storholmen l6pte ut den 31 december 2014 upphandlades under hésten 2014 ny
ekonomisk forvaltning. Offerter togs in fran HSB, BRF-Konsulterna i Stockholm AB och Hem och
Fastighet Bostadsforvaltning. Valet foll pa Hem och Fastighet baserat pa:

e Allméant intryck i samband med besok

e Lagre kostnad

e Lattarbetat internetbaserat styrelseverktyg
e Rekommendation fér annan forening

Dessvarre uppstod vissa problem med hyres- och avgiftsbetalningar i samband med 6vergangen,
delvis beroende pa att Storholmen missat att stoppa autogirodragningarna fran och med januaris
avgifter och hyror.

Foreningen anlitar alltjamt CEMI Forvaltning for den tekniska forvaltningen.

Arvoden
Vid stdmman beslutades om ett styrelsearvode for 2014 uppgaende till tre basbelopp (exklusive
sociala avgifter) att férdelas internt inom styrelsen.

Férsékring
Foreningen har forsakring i If Skadeforsdkring AB (Forsadkring for fastighet och fastighetsforvaltning
samt Bostadsrattstillagg).

Ekonomi

Fran och med rakenskapsar som pabérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér att
foreningen framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk.
Fordandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medfdra att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget fér 2014. Efter olika rekommendationer fran olika hall, har styrelsen
beslutat att tillimpa K2, nagot som starkt férordats av Hem och Fastighet, var nya ekonomiska
forvaltare.

Foreningen drivs liksom tidigare med underskott, som finansieras av att hyresratter som blivit lediga
salts som bostadsratter. Foreningen besitter en stor orealiserad tillgang i de lagenheter som annu
upplats med hyresratt, men i framtiden kommer att kunna saljas som bostadsratter.
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Férsdljningar 2014
Under 2014 saldes tre tidigare hyresratter som bostadsratter och gav féreningen ett sammanlagt
kassatillskott pa 7 155 000 kronor (2 115 000 + 2 650 000 + 2 390 000).

Behovet att sélja lagenheter for att finansiera den I6pande verksamheten ar dock en
osakerhetsfaktor for foreningen. Styrelsen har vi flera tillfallen patalat att avgiftshdjningar inte kan
uteslutas och fran och med den forsta januari 2014 hojdes foreningens avgifter med 10 %.
Foreningens nya ekonomiska forvaltare erbjuder kvalificerad radgivning kring
bostadsrattsforeningars ekonomi och i samrad med Hem och Fastighet kommer styrelsen att géra en
langsiktig plan for foreningens ekonomi.

Féreningens lan
Foreningen ar kund i Handelsbanken Vastertorp. Féreningens lan uppgick den 31 december 2014 till:

Belopp Villkorsandring Ranta

10 miljoner "3-manaders" 1.96 % "rorlig"
6 miljoner "3-manaders" 1.96 % "rorlig"
10 miljoner 2015-09-30 3,50 %

7,5 miljoner 2016-09-30 3,23 %

7,1 miljoner 2017-09-30 3,46 %

6,5 miljoner 2018-09-30 3,71 %

7 miljoner 2019-09-30 2.48 %

Styrelsens mal ar alltjamt att sprida datumen for villkorsandring 6ver tid, for att darigenom gora
foreningens ekonomi mindre kanslig for ranteférandringar. Med tanke pa att dagens laga
rantenivaer tycks vara bestaende under 6verskadlig tid har styrelsen dock diskuterat att Iata en
storre del av féreningens |an 16pa pa kortare bindningstider. Detta kan komma att innebéra att vi
inte binder det 1an pa 10 miljoner kronor som loper ut i september 2015, utan later det I16pa pa rorlig
ranta (3-manader) eller ndgon annan relativt kort bindningstid.

Da foreningen séljer tidigare hyresratter ar det viktigt att likviditetstillskottet anvands till att
amortera ner féreningens lan, for att pa sikt vanda resultatunderskott till balans.

800.000 kronor amorterat den 22 oktober 2014.
4 miljoner kronor amorterades i samband med arsskiftet 2014-2015 (2014-12-30).

Styrelsen kommer att i samrad med Hem och Fastighet utarbeta en amorteringspolicy.

Vasentliga hindelser under och efter verksamhetsaret

Passagesystem

Installationen av passagesystemet avslutades i borjan av aret. Fran manadsskiftet
oktober/november kan nycklar inte langre anvandas i portarna, som numera av
sakerhetsskal endast 6ppnas med nyckelbrickorna. Detta leder till ett betydligt starkare
skalskydd an det vi haft tidigare da portarna statt dppna dagtid och da det funnits
misstankar om att nycklar som dppnat portarna hamnat i oratta hander.

Alltjamt forekommer vissa driftstorningar i systemet och styrelsen har I6pande kontakt med
leverantoren kring dessa problem.
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Foreningens serviceavtal med Lastjanst har utokats sa det aven innefattar hantering och
programmering av nyckelbrickor.

Fiber

Samtliga lagenheter i foreningen ar nu anslutna till ett fullfibernat som innebar i princip
obegransad kapacitet for datatrafik. For att sdnka kostnaden for bredband for den enskilde
medlemmen har styrelsen slutit ett gruppanslutningsavtal med Bredbandsbolaget. En och
samma avgifts debiteras samtliga boende varje manad fran och med december 2014. Under
avtalsperioden ar det inte mdjligt att valja en annan leverantér av kommunikationstjanster
via fibernatet. Sjalva fiberinfrastrukturen i vara hus ags av foreningen och innebar ett
signifikant bidrag till fortsatt attraktivitet och framtidssakring.

Atervinningsrum

Omradets grovsoprum har gjorts om till miljorum dar karl fér insamling av plast, metall,
kartong, batterier och lampor finns. | sasmband med omdaningen malades golv och vaggar
om i soprummen. Da majligheten att slanga grovsopor inte finns kvar, ordnar styrelsen
regelbundet med en container dar omradets boende kan sldnga grovsopor. Detta gjordes
for forsta gangen i september 2014 och tycks ha varit vilkommet da containern snabbt
fylldes till bredden. Tyvarr har vi alltjamt problem med att folk [amnar grovsopor i
kallargangarna, nagot som, forutom att det orsakar styrelsen mycket jobb, kostar
foreningen pengar.

Matavfall

Mojligheten att lamna matavfall har utokats sa att det nu ar mojligt i hela omradet. Nagra av
de karl som tidigare anvants for tidningsatervinning har gjorts om och anvands numera till
matavfall. Matavfallet anvands for att generera biogas och ar salunda en atgard styreslen
tagit for att ta hansyn till miljon. Tanken ar ocksa att det skall medféra lagre kostnader for
sophamtning.

Trddgadrd

Foreningen fortsatter sitt samarbete med Cemi tradgard dar planering av rabatter m.m.
ingar. Tradgardsgruppen odlar vidare i pallkragar och har dven planterat barbuskar och ett
plommontrad. Réjning av sly sker kontinuerligt s& inte var fina tomt véxer igen. Aven om
radjur ar fina vill vi for att forhindra tillvaxt av allt for manga, da de tyvarr vill dta upp det
mesta i odlingsvag.

Skadedjur

Kampen mot rattorna fortgar alltjamt. | den byggnad dar problemet varit som storst har
kulvertgangarna fyllts med lecakulor for att mota bort de ovdlkomna gasterna. Allt tyder pa
att det finns manga underjordiska ingangar i husen, orsakade av bristfalligt arbete i
samband med fjarrvarmeinstallation. Det enda sattet att komma till ratta med det
problemet ar att grava upp kring huset och darefter tata alla hal. En sadan operation skulle
vara mycket kostsam, men skulle samtidigt vara ett tillfalle att dranera om; nagot som kan
ses som en investering for framtiden.
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Skadedjursangrepp i kallarférraden pa Slalomvagen 44 — 46 har upptackts; de ar angripa av
tramask. De gamla kallarforraden av tra kommer att bytas ut mot nya i metall.

Daligt utfort arbete i samband med takrenovering pa den tid da Familjebostader dgde husen
har fororsakat att duvor kunnat ta sig in pa vindarna. Halen har nu satts igen och vindarna
har sanerats.

Styrelsen har tecknat avtal med Svea Miljo om I6pande skadedjurskontroll.

Underhdllsatgdrder

Enligt underhallsplanen skulle omfattande underhallsatgarder utféras ar 2014 (ommalning
av fonster, renovering av balkongpldtar m.m.). Efter att ha tagit in offerter for byggledning
(Niras, Tyréns och Sustend) valde styrelsen Sustend da de lamnade den prismassigt basta
offerten och da vi har positiv erfarenhet att arbeta med dem sedan tidigare. Det visade sig
dock att de inte fick in mer &n en offert pa underhallsatgarderna. Da styrelsen inte ansag det
forsvarbart att fatta beslut utan bredare underlag besl6t vi att skjuta pa atgéarderna. Vid
tiden for denna forvaltningsberattelses avgivande, har en ny runda gjorts, flera offerter har
kommit in och styrelsen har beslutat att ge uppdraget at SEHED. Arbetena berdknas komma
igdng senare i var.

Tvattstugan pa Skridskovagen 10-12 ar i behov av upprustning. Styrelsen har borjat arbetet
med att ta in offerter for renovering av tvattstugan.

Undercentraler

Ett allvarligt fel pa varmevaxlaren i undercentralen pa Slalomvagen 30 upptacktes och den
behovde hastigt bytas ut. Styrelsens férhoppning ar att denna dyra atgard anda skall
medfora lagre l6pande kostnader for fjarrvarme, da den ska fungera mer energieffektivt an
den tidigare. Dessvdrre maste dven undercentralen pa Skridskovagen 20 bytas ut. Arbetena
berdaknas komma igang senare i var.

Problemen med undercentralerna har orsakat att nagra radiatorer sprungit lack, med
vattenskador som féljd. Styrelsen kommer att i samband med 6vriga underhallsatgarder lata
utféra en besiktning av radiatorerna, for att om mojligt undvika vattenskador som ar mycket
kostsamma for féreningen.

Bullerskyddsdtgdrder

SL utfér bullerskyddsatgarder utmed den réda linjen. Detta berdr boende pa Skidvagen;
tillaggsatgarder pa befintliga fonster som vetter mot tunnelbanan utfors och balkongerna pa
Skidvagen 12 glasas in. Nordic House Construction AB utfor arbetet och SL star for alla
kostnader. Styrelsen har sett till att bygglovet for inglasning av balkongerna omfattar aven
Skidvagen 14 och 16 sa att dven de boende dar kan fa samma atgard utford om de sa
onskar. | deras fall far de dock sjalva sta for kostnaden.

Tvist
Styrelsen har drivit en tvist mot en boende i en av foreningens hyresratter. Styrelsens
uppfattning ar att den boende otillborligt bott i ldgenheten. | februari togs drendet upp i
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hyresnamnden som domde till foreningens fordel. Da den boende 6verklagade
hyresndamndens dom, skulle darendet tas upp i hovratten. Efter [ang vantan drog den boende
tillbaka drendet. Vid tiden for denna forvaltningsberattelses avgivande har den boende
flyttat ut fran lagenheten, som kommer att kunna salja som bostadsratt.

Fastighetsmdiklare

Foreningen har anlitat Fastighetsbyran for forsaljning av tidigare hyresratter. For att minska
foreningens kostnader togs offerter fran nagra andra fastighetsmaklare in. Valet foll pa BO
STHLM som erbjod det lagsta priset (1,5 % inklusive moms). Vi har dven tidigare haft ett bra
samarbete med maklaren Tomas Andersson som numera arbetar pa BO STHLM.
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Flerarsoversikt (tkr) 2014

Nettoomsattning 7 309
Resultat efter finansiella poster -3321
Soliditet (%) 65

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets stadgeenliga avsattning till yttre rep.fond
arets forlust

behandlas sa att
lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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2013
6 900
-1691
62

2012
6714
-2 088
61

-14 129715
-870 000

-3 321 317
-18 321 032

1041726
-17 279 306

2011
6 050
-2 880
61

2010
5982
-2 867
60



Resultatrakning Not 2014-01-01
1 -2014-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 7 309 073
Ovriga rorelseintikter 19919
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 7 328 992

Rorelsekostnader

Handelsvaror -6 735 290
Ovriga externa kostnader -256 024
Personalkostnader och arvoden 1 -150 113
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -1764 240
Summa rorelsekostnader -8 905 667
Rorelseresultat -1576 675

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 468
Rantekostnader och liknande resultatposter -1752 110
Summa finansiella poster -1744 642
Resultat efter finansiella poster -3321317
Resultat fore skatt -3 321 317
Arets resultat -3321317
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2013-01-01
-2013-12-31

6900 110
14 162
6914 272

-5448 735
-229 970
-114 227

-876 883
-6 669 815
244 457

12110
-1947 315
-1935 205
-1 690 748

-1 690 748

-1 690 748



Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2014-12-31

2 152 029 343

428 114
61 642
35 345

273 460

798 561

2367

6511 649

7 312 577

159 341 920

2013-12-31

153 793 583

25276
26 010
34924
203 850
290 060

5644961
5935021

159 728 604



Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdakerheter

Not

Panter och ddrmed jimférliga séikerheter som har stillts fér egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser
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2013-12-31

119 836 551
2 014 000
121 850 551

-14 999 715

-3 321 317
-18 321 032
103 529 519

54 100 000

656 950
142 378
913073
1712401

159 341 920

70 000 000
70 000 000

Inga

2012-12-31

112 681 551
1144 000
113 825 551

-12 438 967

-1 690 748
-14 129 715
99 695 836

58 900 000

248 395
40 016
844 357
1132768

159 728 604

70000 000
70 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprittas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
det ndrmast féregdende rakenskapsaret.

Anlaggningstillgangar

| samband med 6vergangen till K2 sker avskrivningarna numera linjart pa 100 ar enligt plan varav 95
ar aterstar. Resterande avskrivningar pa standardférbattringar aterstar enligt tidigare
avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 1 %
Standardforbattringar 2,5 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.
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Noter

NOT 1 Anstéllda och personalkostnader
2014 2013
Styrelsearvode samt sociala kostnader
Styrelsearvode 116 071 88 986
Sociala kostnader 34 042 25241
Totala I6ner, andra ersattningar,
sociala kostnader och
pensionskostnader -213 166 -234 516
NOT 2 Byggnader och mark
2014 2013
Ingdende anskaffningsvarden 157 678 706 157 188 657
Arets investeringar 490 049
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 157 678 706 157 678 706
Ingdende avskrivningar -3885123 -3008 240
Arets avskrivningar -1764 240 -876 883
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 649 363 -3 885123
Utgaende redovisat varde 152 029 343 153 793 583
Taxeringsvarden byggnader 65 739 000 65 739 000
Taxeringsvarden mark 46 256 000 46 256 000
111 995 000 111 995 000
NOT 3 Foérandring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter rep.fond resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 97719547 14962004 1144000 -12438967 1690748
Inbetalda insatser 2 344 076 4810924
Avsattning till yttre UH-fond 870 000 -870 000
Disposition av foregaende
ars resultat: -1690748 1690748
-3321
Arets resultat 317
-3321
Belopp vid arets utgang 100063623 19772928 2014000 -14999 715 317
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NOT 4 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek lan 740339 3,5 2015-09-30 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek Ian 958220 3,46 2017-09-30 7 100 000 7 100 000
Stadshypotek lan 958218 3,71 2018-09-30 6 500 000 6 500 000
Stadshypotek Ian 670171 Rorligt 2015-01-02 6 000 000 10 000 000
Stadshypotek lan 686797 Rorligt 2015-01-02 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek lan 887657 3,23 2016-09-30 7 500 000 7 500 000
Stadshypotek |an 740342 Rorligt 2015-09-30 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek Ian 766732 0 800 000
54 100 000 58 900 000
NOT 5 Stallda sdakerheter
2014 2013
For skulder till kreditinstitut:
Stadshypotek 70 000 000 70 000 000
70 000 000 70 000 000
Stockholm 2015-
Kim Bromé Katarina Hultqvist
Kristian Holstein Niklas Larsson
Jonas Hugosson Hans Norrman
Marléne Soderquist Neijber Anders Seweinson
Var revisionsberattelse har lamnats 2015-
Johannes Aasa Alexander Forslof
Revisor Revisor
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